CESION DE PROMESA DE CONTRATO DE COMPRAVENTA con crédito

INMUEBLE(S):

 

LA CEDENTE:
  


EL (LA,LOS, LAS) CESIONARIO(S, A ,AS):

Entre los suscritos, de una parte,  XXXXXXXXXXXX, sociedad comercial con domicilio en ésta ciudad, constituida por escritura pública  No. XXX del XX de XXXXXX  de 200X en la notaria XXXXX de Medellín, inscrita en ésta cámara de comercio el XX de XXXXX de 200X en el libro X,  bajo el No. XXXX, representada por  su gerente XXXXXXXXXXXXXXXXXXX, mayor de edad y con domicilio en Medellínquien (es) en adelante, en este contrato y para sus efectos se denominará LA CEDENTE  y de otra parte XXXXXXXXXXX y XXXXXXX mayor(es) de edad, vecino (s) de ___________, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadanía No(s) .xxxxxxx y  xxxxxx de xxxxxxx, de estado civil XXXXXXXX, con sociedad conyugal XXXXX, obrando en su(s) propio(s) nombre(s) y  quien(es) en adelante en este contrato y para sus efectos se denominará EL (LA, LOS LAS) CESIONARIO(S, A, AS), se ha celebrado el siguiente contrato de cesión de promesa de compraventa:

PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO:  LA CEDENTE  cede a EL (LA, LOS, LAS) CESIONARIO (S, A, AS) todos los derechos y obligaciones adquiridos en el contrato de promesa de compraventa suscrito el XX de XXXX de 2.00X, con ___________________________,  sobre el apartamento  XXXXXX, parqueadero XXXX y cuarto útil XXXXXX que hacen parte de XXXXXXXXXXXXXXX PH, ubicado en el Municipio de ******, en la CaXXXXXXXXXXXX, inmuebles descritos y alinderados en la promesa de compraventa que se cede, la cual forma parte integrante de este documento y se identifican con las matrículas inmobiliarias Nos XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

SEGUNDA PRECIO Y CONDICIONES DE PAGO: El precio de la cesión que se celebra por medio de este instrumento, lo constituye la suma de (valor en letras)   M.C. ($00.000.000.oo),  la cual pagará(n) EL (LA, LOS LAS) CESIONARIO(S, A, AS) LA  CEDENTE, de la siguiente forma:

a) La suma de ___________________________ ($), que se pagara así:
a.1 La suma de ___________________________ ($), el ___________ de _________ de 200-

a.2 La suma de ___________________________ ($), el ___________ de _________ de 200-   

a.3 La suma de ___________________________ ($), el ___________ de _________ de 200-

b) La suma de xxxxxxxxxxxxxx MILLONES DE PESOS M.L ($00.000.000) representados en  el apto xxx, parqueadero xx, útil XXX del conjunto residencial xxxxxxx, identificados con las matrículas inmobiliarias números XXXXXXXXX, los cuales  serán prometidos en venta a  LA CEDENTE en una promesa de compraventa que EL (LA, LOS, LAS) CESIONARIO(S, A,AS), otorgará (n) a favor de ésta en documento separado, simultáneamente con la firma del presente documento, teniendo en cuenta que dichos inmuebles deberán estar libres de embargos, gravámenes, limitaciones al dominio, nulidades, condiciones resolutorias, etc.,tal como se expresará en dicha promesa de compraventa, circunstancia que se considera causa esencial para la celebración del presente contrato, por parte de a  LA CEDENTE; todo lo anterior de conformidad con el análisis jurídico que esta realizara, en forma previa a la firma del presente documento y de la promesa mencionada.

c) El saldo o sea la suma de XXXXXX ($xxxxx) será pagado mediante un crédito que EL (LA, LOS LAS) CESIONARIO(S, A, AS) solicitará(n) a una entidad de crédito en la forma que se indica más adelante. 

El pago de la suma de dinero correspondiente al crédito citado, deberá ser efectuado por LA ENTIDAD a nombre de LA CEDENTE circunstancia que EL (LA, LOS LAS) CESIONARIO (S, A, AS) acepta (n) y se obliga (n) a informar a LA ENTIDAD, en los términos en que ella lo exija, para efectos de que el desembolso del crédito mencionado sea entregado directamente a LA CEDENTE.
Para pagar la suma descrita en el literal (c), EL (LA, LOS LAS) CESIONARIO (S, A, AS) se obliga(n) a solicitar a mas tardar en un plazo de diez (10) días calendario contados a partir de la firma de este documento, el crédito ante LA ENTIDAD xxxxxx,  por la suma de xxxxxx M/L. ($ xxxxx), que en caso de ser aprobado total o parcialmente, se entenderá abonado a  LA CEDENTE, en el momento en que se haga efectivo el desembolso o la subrogación por parte de esta entidad. 
La solicitud de crédito deberá hacerse en el formulario que la mencionada entidad tiene para ello y deberá presentarse con todos los documentos exigidos por la misma entidad. 

Transcurrido el plazo sin que EL (LA, LOS, LAS) CESIONARIO (S, A ,AS) haya(n) presentado la solicitud de crédito en la debida forma, LA CEDENTE podrá exigir inmediatamente el pago de la suma objeto de la solicitud de crédito a EL (LA, LOS, LAS) CESIONARIO (S, A ,AS) o podrá dar por terminado inmediata y unilateralmente el presente contrato, considerándose que ha habido incumplimiento de EL (LA, LOS LAS) CESIONARIO (S, A, AS) y pudiendo en consecuencia,  LA CEDENTE  hacer efectiva la cláusula penal estipulada más adelante.

PARÁGRAFO PRIMERO: EL (LA, LOS, LAS) CESIONARIO (S, A, AS) declara(n) conocer todos los requisitos exigidos por la entidad de crédito, para la presentación y aprobación de la solicitud de crédito para adquisición de vivienda, en tal forma que si ésta negare el préstamo, esta negativa no podrá atribuírsele a omisión, falla, negligencia o demora de  LA CEDENTE.
PARÁGRAFO SEGUNDO: Mientras se adelanta la tramitación del préstamo, EL (LA, LOS, LAS) CESIONARIO (S, A, AS) se obliga(n) a presentar oportunamente y dentro de los plazos que sean señalados por la entidad financiera, los documentos adicionales exigidos por la misma para la concesión del préstamo, como también a cumplir con los demás requisitos exigidos para tal efecto.

PARÁGRAFO TERCERO: Si presentados todos los documentos y cumplidos todos los requisitos y transcurridos treinta (30) días calendario, la entidad no otorga el crédito o se lo otorga parcialmente y EL (LA, LOS LAS) CESIONARIO (S, A, AS) no allega(n) en un plazo adicional de quince (15) días calendario contados a partir de la fecha de la notificación de la entidad financiera en tal sentido, los recursos necesarios para cubrir el saldo del precio pactado, éste(os) faculta(n) de manera expresa, desde ahora, a LA CEDENTE para terminar inmediata y unilateralmente el presente contrato y consecuentemente, disolver el vínculo contractual derivado del mismo, sin necesidad de declaración judicial o arbitral alguna y sin que haya lugar a la aplicación de lo pactado en la cláusula penal de este contrato. LA CEDENTE devolverá entonces sin intereses de ninguna clase, las sumas recibidas como parte del precio, por cuenta de este negocio. 

Sin embargo, si la entidad financiera desistiere o negare el préstamo por falsedad en la información que EL (LA, LOS LAS) CESIONARIO (S, A, AS) le presentó (aron) o porque éste(os) no allegare(n) en el tiempo oportuno los documentos adicionales que le fueron exigidos, se entenderá que ha habido incumplimiento por parte de éste(os), pudiendo entonces LA CEDENTE dar por terminado inmediata y unilateralmente este contrato y hacer efectiva la cláusula penal estipulada más adelante.

PARÁGRAFO CUARTO: Pasados noventa (90) días calendario contados a partir de la firma de este documento, sin que la subrogación se haya efectuado, por causas imputables a EL (LA, LOS, LAS) CESIONARIO (S, A ,AS),  LA CEDENTE  podrá hacer exigible por la vía ejecutiva el pago de la suma descrita en el literal c) de esta cláusula y desde esa fecha cobrará intereses por mora a EL (LA, LOS, LAS) CESIONARIO(S) sobre dicha suma, los cuales se liquidarán de acuerdo con lo pactado en esta cláusula, pudiendo LA CEDENTE exigir el pago de los intereses moratorios a la máxima tasa legal vigente y hacer efectiva la cláusula penal estipulada más adelante. LA CEDENTE también podrá optar por dar por resuelto unilateralmente el presente contrato y hacer efectiva la cláusula penal por incumplimiento. 

PARAGRAFO QUINTO: Los pagos que efectúe EL (LA, LOS LAS) CESIONARIO(S, A, AS) se harán en las oficinas de LA CEDENTE o a quien esta designe y serán aplicados en primer lugar al pago de los intereses que tenga pendientes de cancelación, los excedentes se abonarán al precio de los inmuebles.

PARAGRAFO SEXTO: Si al momento del otorgamiento de la escritura pública existe pendiente por cancelar alguna parte del precio, diferente de la indicada en el literal c), EL (LA, LOS, LAS) CESIONARIO (S, A, AS) estará(n) obligado(s) a garantizar el pago de dicho saldo a LA CEDENTE con hipoteca abierta de segundo grado sobre los inmuebles materia de este contrato.

PARÁGRAFO SÉPTIMO: Al momento de la firma de la presente cesión EL (LA, LOS LAS) CESIONARIO (S, A, AS) firmará(n) un pagaré por el saldo pendiente correspondiente al valor del crédito a desembolsar por la entidad XXXXXX, a favor de LA CEDENTE.

PARÁGRAFO OCTAVO: En caso de mora en los pagos por capital o intereses, por parte de EL (LA, LOS, LAS) CESIONARIO(A, ES, AS), en mas de 120 días con respecto a cualquiera de las cuotas que hacen parte de la forma de pago, LA CEDENTE podrá dar por terminado unilateralmente el presente y procederá a hacer las restituciones mutuas descontándose las sanciones correspondiente a la cláusula penal.

TERCERA: ENTREGA MATERIAL: De conformidad con la promesa de compraventa que se cede, la entrega real y material de los inmuebles objeto de la presente cesión se efectuara el XXXXX de XXXXX de XXXXXX, siempre y cuando se haya realizado el desembolso mencionado en la cláusula anterior, por parte de la entidad financiera y esté cancelado el precio pactado en su totalidad; de lo contrario se la fecha de entrega se pospondrá hasta el día en que se realice dicho desembolso. 

PARÁGRAFO: Si las partes acuerdan el día de la entrega con anterioridad al desembolso, EL (LA, LOS, LAS) CESIONARIO (S, A, AS) se obliga (n) a cancelar intereses del 1.5% mensual mes vencido sobre el monto del préstamo solicitado, hasta el día en que se haga efectivo el desembolso del préstamo  por parte de la entidad; en caso de no pagar los intereses oportunamente, EL (LA, LOS, LAS) CESIONARIO (S, A, AS) pagará (n) intereses de mora a la tasa máxima legalmente permitida.
CUARTA: GASTOS LEGALES. Los gastos que se causen en el otorgamiento de la escritura pública mediante la cual se cumpla la venta prometida, incluyendo los derechos notariales, el impuesto de anotación (boleta de Rentas) serán cancelados por partes iguales entre xxxxxxxxxx (las personas que entregaron el inmueble en el proyecto)  y EL (LA, LOS, LAS) CESIONARIO (S, A, AS), Los gastos de inscripción de la compraventa en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos serán pagados por EL (LA, LOS, LAS) CESIONARIO (S, A, AS).
QUINTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PÚBLICA. De conformidad con la promesa de compraventa que se cede, el promitente vendedor en dicho documento y EL (LA LOS LAS) CESIONARIO (S, A, AS) otorgará(n) la escritura pública que da cumplimiento al contrato el día XX de XXXX de 2.00X en la Notaría XXXXX de Medellín, a las XXXX AM –PM), fecha que podrá adelantarse o postergarse de común acuerdo entre las partes.
SEXTA: Según lo señalado en el artículo 890 del Código de Comercio LA CEDENTE solamente responderá por la existencia y validez de la promesa de compraventa que cede por este instrumento.

SÉPTIMA: CLÁUSULA PENAL: El incumplimiento de cualquiera de las partes, de la totalidad o de alguna o algunas de las obligaciones derivadas del presente contrato, da derecho a aquella que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir las obligaciones a su cargo, para exigir inmediatamente a título de pena, a quien no cumplió o no se allanó a cumplir, el pago de una suma equivalente al diez por ciento (10%) de precio de la presente cesión. Por el pago de la pena no se extingue la obligación principal, la cual podrá ser exigida separadamente. El contratante que hubiere cumplido o se hubiere allanado a cumplir sus obligaciones, podrá demandar en caso de que el otro no cumpla o no se allane a cumplir con lo que le corresponde, bien el cumplimiento del contrato o bien la resolución del mismo. En ambos casos, conjuntamente con el cumplimiento o la resolución, tendrá derecho el contratante cumplido a pedir el pago de la pena y a reclamar los perjuicios que se le hayan causado.

PARÁGRAFO: En el evento de demandarse la resolución del contrato  por el incumplimiento o mora de EL (LA) (LOS) CESIONARIO(S), LA CEDENTE podrá retener la suma pactada como cláusula penal, de las sumas ya recibidas como anticipo en la ejecución del mismo e imputarla al valor de dicha cláusula penal.

OCTAVA: Las obligaciones correspondientes a quien o quienes actuaron como promitente (s) vendedor (s, a, as) en la promesa de compraventa que por este instrumento se cede, estarán amparadas por la cláusula penal pactada en dicha promesa de compraventa.

NOVENA: DIRECCIONES Y TELEFONOS:

Dirección y teléfonos de La Cedente:

Dirección y teléfonos de El (la, los, las) Cesionario (s, a, as):

Para constancia, se firma el presente documento, en tres ejemplares de igual contenido y valor, destinados para las partes, en Medellín, a los XXXXX días, del mes de XXXXX, de 2.00X, y se hacen parte integrante del contrato de promesa de compraventa.
______________________

____________________________________ 

LA CEDENTE



EL (LA, LOS, LAS) CESIONARIO (S, A, AS)

C.C                       de

Representante Legal 

TESTIGOS

_____________________                                  _______________________

CC                                                                       CC

